UCHWALA NR ....cceevveennnene
RADY MIASTA DYNOW

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dynéw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024r., poz. 1465) oraz art. 21 ust.1, ust. 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r., poz.725) Rada Miasta Dynow
uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Dynow, okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dynow.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Dynow

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MEJSKIEJ DYNOW

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gmina Miejska Dynow
wynajmuje lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach okreslonych w niniejszej
uchwale. Gmina Miegjska Dyndéw tworzy mieszkaniowy zasob, o ktérym mowa w art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:
1) Gminie - nalezy rozumie¢ przez to Gming Miejska Dynow,
2) Burmistrzu — nalezy rozumie¢ przez to Burmistrza Miasta Dynow,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 ze zm.),

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 180 ze zm.),

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone przez osobe
ubiegajaca si¢ o najem lokalu albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspoélnie z malzonkiem i innymi
osobami stale znig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkania w lokalu
wywodza z prawa tej osoby,

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury i renty oglaszang na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. A ustawy z dnia 187 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2018 1. poz. 1270 ze zm.)

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dynow,

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna ubiegajaca si¢ o najem lub zamiane lokalu na
zasadach okres$lonych w niniejszej uchwale.

§ 3. Oddanie w najem wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lokali mieszkalnych moze
nastgpi¢ na rzecz tych osob, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

1) sa mieszkancami gminy,
2) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) dochody ich gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 4 lub § 5.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek
czZynszu.

§ 4. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych udokumentowany
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 160 % najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 140% najnizszej emerytury na osobe.
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§ 5. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych udokumentowany S$redni
miesigczny dochod na jednego czlonka rodziny w okresie 3 miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 60% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 40 % najnizszej emerytury na osobe.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodu gospodarstwa uzasadniajgce zastosowanie obnizek czynszu:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 60 % najnizszej emerytury,
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — 40 % najnizszej emerytury na osobe.

§ 7. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 5pkt. 112 uchwaly nie wiecej niz 030 % nie wyklucza
mozliwosci przedtuzenia umowy najmu socjalnego, jezeli najemca oraz cztonkowie jego rodziny zgloszeni we
wniosku do wspdlnego zamieszkania, pozostajacy we wspolnym gospodarstwie domowym znajdujg si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy lub jezeli jedynym zrédlem utrzymania jest swiadczenie emerytalne lub
rentowe.

§ 8. Weryfikacja spelienia kryterium dochodowego jest dokonywana co 3 lata w oparciu o sktadane deklaracje
o dochodach w stosunku do najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy oraz kryteria wyboru osob, ktorym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu.

§ 9. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osobe¢ uprawniong
do zamieszkania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony:

1) zamieszkujacym 1 posiadajacym centrum zyciowe w granicach administracyjnych Gminy przez okres co
najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku.

2) osobom, ktore utracity mieszkanie na skutek pozaru, katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego,

3) wychowankom placowek opiekunczo-wychowawczych, rodzinnych domow dziecka oraz rodzin zastepczych,
ktore przed umieszczeniem w danej placoéwce lub w rodzinie zastgpczej zamieszkiwaly na terenie gminy
miejskiej Dynow i nie majg mozliwos$ci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

4) wychowujacym matoletnie dzieci,

5) osobom, ktore posiadajg orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci lub czlonek gospodarstwa domowego
posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci,

6) doswiadczajacym przemocy w rodzinie,
2. Przy rozpatrywaniu wnioskow 0sob, o ktorych mowa w § 10 pkt 2, nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

§ 11. Ustala sie kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu:

1) osobom, ktdre nabyty prawo na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

2) osobom, ktore utracity lokal mieszkalny wskutek pozaru, katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej lub innego
zdarzenia losowego,

3) osobom, ktdre sa bezdomne w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej,
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4) wychowankom placoéwek opiekunczo-wychowawczych, rodzinnych domow dziecka oraz rodzin zastgpczych,
ktore przed umieszczeniem w danej placoéwce lub w rodzinie zastgpczej zamieszkiwaly na terenie gminy
miejskiej Dynoéw i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

5) wychowujacym matoletnie dzieci.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. Kontrolg spoteczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i o
najem socjalny lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

1. Burmistrz Miasta Dynow powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 3 cztonow.
2. Szczegodtowe zasady dzialania Komisji okresla zarzadzenie Burmistrza.

3. Komisja przekazuje Burmistrzowi do akceptacji wykaz kandydatow posiadajacych pierwszenstwo zawarcia
umowy na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

4. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych wykonywana jest na podstawie dokumentéw dotgczonych do
wniosku, protokolu z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych instytucji w tym Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych.

5. Uprawnienia wnioskodawcow do zawarcia umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu weryfikowane sa przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sytuacji zwolnienia si¢ lokalu
mieszkalnego w gminnym zasobie mieszkaniowym lub sytuacji koniecznosci zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych osob, ktére utracity mieszkanie wskutek nagltego zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub
pozaru.

§ 13. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zobowigzana jest
do ztozenia pisemnego wniosku o najem lokalu w Urzedzie Miejskim w Dynowie. Wzér wniosku o najem lokalu
okresli Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Do wniosku o najem lokalu wnioskodawca obowigzany jest dotaczyc¢:

1) Deklaracje¢ o wysokosci dochodéw wnioskodawcy oraz oséb bedacych cztonkami gospodarstwa domowego,
zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia
21 czerwca 201 r. o dodatkach mieszkaniowych.

2) Os$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego zgodnie z wzorem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art.7 ust.15 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

3) Oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

4) W odniesieniu do wychowankow placowek opiekunczo-wychowawczych, rodzinnych domow dziecka oraz
rodzin zastgpczych — zaswiadczenie potwierdzajace pobyt w pieczy zastgpczej wydane przez Powiatowe
Centrum Pomocy Rodzinie.

5) W przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby wykazane do wspolnego zamieszkania sg osobami
niepetnosprawnymi - orzeczenie potwierdzajace niepetnosprawnos¢ wydane przez Powiatowy lub Wojewodzki
Zespo6t ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci,

3. W deklaracji i o§wiadczeniach zamieszcza si¢ klauzulg w brzmieniu: ,,Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci
karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia”.

4. Wniosek o najem lokalu podlega wstepnej weryfikacji przez pracownika Urzedu, ktéremu powierzono
prowadzenie spraw z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

5. Pracownik weryfikuje wniosek w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

6. W przypadku ztozenia wniosku, ktory nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentow i oswiadczen,
pracownik wskazany w ust. 3 wzywa wnioskodawce do jego uzupeilnienia. Nieuzupetlnienie wymaganych
dokumentow w okre§lonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.
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7. Decyzje o wyborze kandydata do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub najem socjalny podejmuje
Burmistrz spos$rod wnioskéw zweryfikowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows.

8. Umowy najmu socjalnego zawierane sg na czas oznaczony, jednak nie dhuzej niz 3 lata.

9. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, jezeli najemca ubiegajacy si¢
o przedtuzenie umowy nadal spetnia warunki okreslone niniejszg uchwata.

10. W sytuacji kiedy zwolni si¢ lokal wchodzacy w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego, Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa weryfikuje wnioski z 3 ostatnich lat.

11. Informacja o lokalach mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia wywieszana jest na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Miasta Dyndéw na okres 14 dni.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 14. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy wymaga zgody Wynajmujgcego.

2. Zamiana moze polega¢ na dostarczaniu z mieszkaniowego zasobu gminy lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu znajemca lokalu, ubiegajacym si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni pokoi — ze wzgledu na nadmierne zaludnienie.

2) na lokal mniejszy — ze wzgledu na zmiang sytuacji rodzinne;j,

3)na lokal réwnorzedny, polozony na nizszej kondygnacji — z uwagi na konieczno$¢ poruszania si¢ przez
najemce lub osobg uprawniong do najmu na wozku inwalidzkim.
4. Gmina jest zobowigzana do zawierania umow lokali zamiennych w przypadkach:

1) przeznaczania budynku lub lokalu do modernizacji lub kapitalnego remontu,

2) przeznaczenia budynku do rozbiorki,

3) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

1. Osoby pozostajace w opuszczonym lokalu, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy,
zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany lokal, jezeli spetniag warunki do zawarcia umowy najmu okreslone
niniejszg uchwalg i wystapia o zawarcie umowy najmu.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad w wyroku
nakazujacym opuszczenie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego dla tych osoéb.

Rozdzial 7.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

Lokal wskazywany do wynajecia dla oséb niepelnosprawnych ruchowo powinien znajdowac si¢ na najnizszej
kondygnacji budynku, tj. parterze. Niepetnosprawno$¢ ruchowa najemcy lub innych czlonkéw gospodarstwa
domowego najemcy winna zosta¢ potwierdzona orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art.,4 ust. 2b.

1. Z zasobu mieszkaniowego Gminy jest mozliwos¢ wyodrebnienia lokalu mieszkalnego przeznaczonego na
wykonywanie innych zadan Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.
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2. Mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu wspomaganym lub chronionym dotyczy osob zagrozonych ubdstwem,
wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub statlego wsparcia, a nie bedacych w stanie zaspokoic
swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wlasnych mozliwosci, zarobkow i uprawnien.

3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, jak rowniez uchylenie ich
statusu nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza.
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